CONVENCAO DE NORMAS GERAIS DE
LOCACAO, ADMINISTRACAO, FUNCIONAMENTO,
FISCALIZACAO E OUTRAS DO SHOPPING CENTER

PACO DO OUVIDOR



ESCRITURA DE DESCRICAO E CONVENCAO DE
CONDOMINIO DO EDIFICIO PACO DO OUVIDOR
4 SER CONSTRUIDO ~O LOTE | DO PA 42.847,
LAVRADA NAS NOTAS DO 10" OFIC10. LIVRO 2253,
FLS. D81, DE 25/11/94.

CAPITULO | - DAS PARTES COMUNS E PARTES AUTONOMAS - DESCRICAO.
DISCRIMINACAO E LSO

ART 1°2. O "EDIFICIO P,—\CO DO OUVTDOR® OIUTE APOS SUA CONCLIUSAO TOMARA O
V® 161 DA RUA DO QUVIDOR, E NUMERACAO SUPLEMENTAR PELA RUA [URUGUAIANA. N*
86, NESTA CIDADE, E CONSTITUIDO. A) DE UM SHOPPING CENTER, DENOMINADO
SHOPPING CENTER PACO DO OUVIDOR. COMPOSTO DE DOIS PAVIMENTOS
DESTINADOS A LOJAS({ "A" A "M", 101/104, 201/204), MAIS SUMSOLO TAMBEM DESTINADO
ALOJAS (SS 101/58 112), E AINDA DEPOSITOS PARA TRES LOJAS (SS 104, SS 10988 111)
LOCALIZADOS NO 2° SUBSOLO PARA SERVICOS, B) DE UM CENTRO PROFISSIONAL (C.P),
NENOMINADG TORRE PACO DO OUVIDOR. COMPOSTO DE TREZE PAVIMENTOS
DESTINADOS A SALAS COMERCIAIS (401/414; 501/514; 601/606, 607, 611/614, 701, 801,
901, 1001, 1101/1110 & 1301/1310, 1401/1406 E 1501/1506), C) DE AREAS COMIINS
DISCRIMINADAS NO CORPO DA PRESENTE CONVENCAQ, TUDO DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO FELA PREFEITURA DESTA CIDADE DO RIO DE JANEIRO NO PROCESSO N*
06/370.393/81, COM AS MODIFICACOES INTRODUZIDAS EM 27 01,92, 22.10.92 £09.02.93

PARAGRAFO PRIMERO; O EDIFICIO PACO DO OUVIDOR sro NO LOTE | DO PA
42847, ASSIM SE DESCREVERA EDIFICIO PACO DO OUVIDOR COMPOSTO DOS

SEGUINTES PAVIMENTOS

SUB-SOLO - SERA COMPOSTO DE; DEPOSITOS DAS LOJAS §S-104, §5-109 E §8-111 TENDO
267.94M° DE AREA REAL E 200,96M° DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO, AMBAS
"AREAS PRIVATIVAS" CASA DE MAQUINAS, AR CONDICIONADO E CASA DE MAQUINAS
EXAUSTAO TENDO 48,10M? DE AREA REAL E 36,08M DFE AREA EQUIVALENTE DE
CONSTRUCAO AMBAS "AREAS DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL, ANTE-
CAMARAS, ESCADAS, CIRCULACOES, HALL SERVICO. W.C.. CASAS DE BOMBAS, POCOS
AGUAS SERVIDAS, SALAS DE MANUTENCAD, LOCAL DO COMPACTADOR. DEPOSITO, CABINE
DE MEDICAQ, LOCAL TELERJ, POCOS DOS ELEVADORES E CAIXAS-D'AGUA TENDO 714,34
DE AREA REAL E 568, 74M* DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO, AMBAS "AREAS DE USO
COMUM DE DIVISAO PROPORCIONAL®, PERFAZENDO M TOTAL DE 1,030,38M° DE AREA
REAL E 805, 78M* DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO PARA ESTE PAVIMENTO,



fj

SUB-LOJA - SERA COMPOSTO DE: 12 LOJAS DE OALERIA NUMERADAS DE S8-101 A §§-
112 TENDO 544,51M* DE AREA REAL E 408,3BM? DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO,
AMBAS "AREAS PRIVATIVAS", CIRCULAGAO (MALL), HALL, FOOD PLAZA. SANITARIO
MASCULING, SANITARIO FEMINING, DUTOS DE AR, EXAUSTAD DAS LOJAS E LDCAL DE
LIXERA TENDO 43508M7 DE AREA REAL E 652,62M' DE AREA EQUIVALENTE DE
CONSTRUGAD, AMBAS "AREAS DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL", ANTE-
CAMARAS, ESCADAS, SHAFTS, VENTILAGAD DE ANTE-CAMARAS E POCOS DOS ELEVADORES
TENDO 50,79M? DE AREA REAL E 41,78M* DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO AMBAS
"AREAS DE USO COMUM DE DIVISAO PROPORCIONALY, PERFAZENDO UM TOTAL DE
1.030,38M" DE AREA REAL E 1 102,78M* DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGAO PARA
ESTE PAVIMENTO),

1" PAVIMENTO DE LOJAS - SERA COMPOSTO DE' 16 LOJAS, SENDO 12 DENOMINADAS
DE "A" A "M" FELA RUA DO OUVIDOR, N* 161, MAIS 4 SITUADAS NO INTERIOR DO
SHOPPING NUMERADAS DE 101 A 104 TENDO 504,5IM? DE AREA REAL E 378,40M? DE AREA
EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO, AMBAS "AREAS PRIVATIVAS", SANITARIO MASCULINO E
SANITARIO FEMININO, DUTOS DE AR E EXAUSTAO DAS LOJAS TENDO 40, | IM? DE AREA REAL

I 54,36M" DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO, AMBAS "AREAS DE USO COMIM DE- -~ «— -

DIVISAO NAO PROPORCIONAL", GALERIA, HALL DE SERVICO, CIRCULACAQ, ANTE-CAMARAS,
ESCADAS, LOCAL DE LIXEIRA SHAFTS, VENTILACAD DE ANTE-CAMARAS E POCOS DOS
HLEVADORES TENDO 442,43M* DE AREA REAL E 597,19M7 DE AREA EQUIVALENTE DE
CONSTRUGAO, AMBAS "AREAS DE USO COMUM DE DIVISAO PROPORCIONAL", PERFAZENDO
UM TOTAL DE 994,07M° DE AREA REAL E 102995 DE AREA EQUIVALENTE DE
CONSTRUGAO PARA ESTE PAVIMENTO,

2" PAVIMENTO DE LOJAS - SERA COMPOSTO DE' 4 LOJAS DE GALERIA, NUMERADAS DE
201 A 204 TENDO 405,88M° DE AREA REAL E 304,41M° DE AREA EQUIVALENIE DE
CONSTRUGAO, AMBAS "AREAS FRIVATIVAS", SANITARIO MASCULINO E SANITARIO
FEMININO, CIRCULACAO, OALERIAS (MALL), DUTOS DE AR E EXAUTAD DAS LOJAS TENDO
247,07M° DE AREA REAL E 359,55M® DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, AMBAS
"AREAS DE USO COMUM DE DIVISAO NAO FROPORCIONAL®, GALERIA (MALL), HALL DE
SERVICO, HALL DE ELEVADORES, CIRCULACAD, LOCAL DE LIXEIRA, SHAFTS, ANTE-
CAMARAS, VENTILAGAO DE ANTE-CAMARA, ESCADAS E POCOS DOS ELEVADORES TENDO
270,2BM? DE AREA REAL E 338,97M! DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAD, AMBAS
"AREAS DE USO COMUM DE DIVISAO PROPORCIONAL®, PERFAZENDO UM TOTAL DE 923,237
DE AREA REAL E 1.002,93M° DiE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, PARA ESTE
PAVIMENTO,

3* PAVIMENTO - TIPO - SERA COMPOSTO DE 12 SALAS COMERCIALS, TODAS COM
BANHEIRO, NUMERADAS DE 301 A 312 TENDO 661,94M? DE AREA REAL E 661,94M? DE



)

AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO, AMBAS "AREAS PRIVATIVAS"; DUTOS DE EXAUTAQ,
TENDO | 1,70M* DE AREA REAL E 5,88M7 DE AREA LQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, AMBAS
“AREAS DE USO COMUM DE DIVISAD NAO PROPORCIONAL”™, APARTAMENTO DO PORTEIRO
(SALA, QUARTO, CIRCULACAO, COZINHA E BANHEIRO), REFEITORIO, COPA, CASA DE
MAQUINAS DE EXAUSTAO, CASA DE MAQUINAS DE ELEVADOR DE SERVICD, SANITARIO
MASCULING E SANITARIO FEMINTNG, CIRCULAGAO, HALL DOS ELEVADORES, LOCAL DE
LIXEIRA, ANTE-CAMARAS, SIIAFTS, VENTILAGAC DE ANTE-CAMARAS, ESCADAS E POCOS
DOS ELEVADORES TENDO 163,92M* DE AREA REAL E 334,61M? DE AREA EQUIVALENTE DE
CONSTRUGCAD, AMUEAS "AREAS DE USO COMUM DE DIVISAO PROPORCIONAL", PERFAZENDO
UM TOTAL DE 1 037,62M° DE AREA REAL E 1.002,43M DE AREA EQUIVALENTE DE
CONSTRUGCAO PARA ESTE PAVIMENTO.

4" PAVIMENTO - TIPO - SERA COMPOSTO DE. 14 SALAS COMERCIAIS, TODAS COM
MANHEIRO, NUMERADAS DE 401 A 414 TENDO 556,41M* DE AREA REAL E 556, 41M* DE
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO, AMBAS "AREAS PRIVATIVAS", CIRCULAGOES, HALL
DOS ELEVADORES, LOCAL DE LIXEIRA, DUTOS E EXAUSTAO TENDO 100,00M? DE AREA REAL
E 98,44M* DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD AMBAS "AREAS DE 1180 COMUM DE
DIVISAO NAO PROPORCIONAL", ANTE-CAMARAS, VENTILAGAQ DE ANTE-CAMARA, SHAFTS,
TERRACO, ESCADAS E POCOS DOS ELEVADORES TENDO 381,21M? DE AREA REAL E 280, 65m*
DE AREA EQUIVALENTE DE CONSIRUCAO AMBAS "AREAS DE USO COMUM DE DIVISAO
FROPORCIONAL", PERFAZENDO UM TOTAL DE 1.037,62M DE AREA REAL E 935,50M' DE
AREA BQUIVALENTE DE CONSTRUGAO, PARA ESTE PAVIMENTO.

5* PAVIMENTO - TIPO - SERA COMPOSTO DE' 11 SALAS COMERCIAIS, SENDO 10
NUMERADAS DE 501 A 510, TODAS COM UM BANHEIRO, E UMA SALA DE NUMERO 511, com
TRES BANHEIROS E UM DEPOSITO TENDO 565,85M° DE AREA REAL E 565,85M% DE AREA
EQUIVALENTE DE CONSTRUGAO, AMBAS "AREAS PRIVATIVAS"; CIRCULACOES, HALL DOS
ELEVADORES, DUTOS DE EXAUSTAO, E LOCAL DE LIXFIRA TENDO 90,56M? DE AREA REAL E
89,00M' DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, AMBAS "AREAS DE USO COMUM DE
DIVISAO NAO PROPORCIONAL”, ANTE-CAMARAS, SHAFTS, VENTILACAD ANTE-CAMARAS,
ESCADAS E POCOS DOS ELEVADORES TENDO 68 87M* DE AREA REAL E 46,40M* DE AREA
EQUIVALENTE DE CONSTRUGAO, AMBAS "AREAS DE USO COMUM DE DIVISAD
PROPORCIONAL®, PERFAZENDO UM TOTAL DE 725,28M° DE AREA REAL E 701.25M? DE AREA
EQUIVALENTE DE CONSTRUGAG PARA CADA PAVIMENTO

6" PAVIMENTO - TIPO - SERA COMPOSTO DE |1 SALAS COMERCIALIS, SENDO 10
NUMERADAS DE 601/606 E 611/614, TODAS COM UM BANHEIRO, E UMA SALA DE NUMERO
607, COM DOIS BANHEIROS TENDO 565,85M! DE AREA REAL E 565,85M* DE AREA
EQUIVALENTE DE CONSTRUGAO, AMBAS "AREAS PRIVATIVAS™ CIRCULAGCOES, HALL DOS
ELEVADORES, DUTOS DE EXAUSTAO, ELOCAL DE LIXEIRA TENDO 90,56M? DE AREA REAL E



89.00M* DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAQ, AMBAS "AREAS DE USO COMUM DE
DIVISAO NAG PROPORCIONAL", ANTE-CAMARAS, SHAFTS. VENTILACAQ ANTE-CAMARAS.
FSCADAS E POCOS DOS ELEVADORES TENDO 68.87M? DE AREA REAL E 46.40M* DE AREA
EQUIVALENTE UDE CONSTRUCAQ, AMBAS "AREAS DE USO COMUM DE DIVISAD
FROPORCIONAL", PERFAZENDO UM TOTAL DE 725.28M* DE AREA REAL £ 701.25M* DE AREA
EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD PARA CADA PAVIMENTO

7", B*E 10° PAVIMENTOS - SALAO COMERCIAL COM SANTTARIO MASCULING E SANITARIO
FEMININO, DOIS RANHEIROS, UMA (COPA E UM DEPOSITO TENDO $89.13M° DE AREA REAL £
389.13M* DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAQ, AMBAS “AREAS FRIVATIVAS*
CIRCIMACOES, HALL DON ELEVADORES, DUTOS EXAUTAD E LOCAL DE LIXEIRA TENDO
67,28M? DE AREA REAL E 65,72M* DE AREA EQUIVALENTE DF CONSTRUCAQ, AMBAS "AREAS
DE SO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL". ANTE-CAMARAS. ESCADAS, SHAFTS,
VENTILACAO ANTE-CAMARAS E POCOS DOS ELEVADORES, TENDO 68,87M? DE AREA REAL E
46, 40M* DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAQ, AMBAS "AREAS DE USO COMUM DE
DIVISAD PROPORCIONAL", PERFAZENDO UM TOTAL DE 725,28M! DE AREA REAL E 701.25M?
DE AREA EQUTVALENTE DF CONSTRUGAC, PARA CADA PAVIMENTO

9° PAVIMENTO - SALAO COMERCIAL COM SANITARIO MASCULING E SANITARIO
FEMININO, UMA COPA E UM DEPOSITO TENDO 589, 1 3M? DE AREA REAL E 589,13M* DE AREA
EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, AMBAS "AREAS PRIVATIVAS". CIRCULACOES, HALL DOS
ELEVADORES, DUTOS EXAUTAO E LOCAL DE LIXEIRA TENDO 67.28M7 DE AREA REAL [
65.72M* DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, AMBAS "AREAS DE SO COMUM DE
DIVISAO NAO PROPORCIONAL", ANTE-CAMARAS, ESCADAS, SHAFTS, VENTILACAO ANTE-
CAMARAS E POCOS DOS ELEVADORES, TENDO 68,87M? DE AREA REAL £ 46,40M* DE AREA
EQUIVALENTE [DE CONSTRUCADO, AMBAS "AREAS DE (SO CcOMUM DE DIVISAO
PROPORCIONAL". PERFAZENDO UM TOTAL DE 725,28M* DE AREA REAL E 701,25M% DE AREA
EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAQ, PARA CADA PAVIMENTO,

11* PAVIMENTO - TIPO - SERA COMPOSTO DE: |0 SALAS COMERCIAIS, TODAS COM
BANHEIRO, NUMERADAS DE 1101 A 1110 TENDO 403 49M* DE AREA REAL E 403 49Mm? DE
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO, AMBAS “ AREAS FRIVATIVAS “, CIRCULACOES, HALL
DOS ELEVADORES, LOCAL DE LIXEIRA, DUTDS EXAUSTAO E TERRACO TENDO 252,92M* DE
AREA REAL £ 208 49M* DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCACQ, AMBAS "AREAS DE USO
COMUM DE DIVISAD NAD FROPORCIONAL", ANTE-CAMARAS, ESCADAS, SHAFTS.
VENTILACAO ANTE-CAMARAS E POCOS DE ELEVADORES TENDO 68,87M? DE AREA REAL E
46.90M° DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, AMBAS "AREAS DE USO COMUM DE
DIVISAO PROPORCIONAL", PERFAZENDO UM TOTAL DE 725.28M* DE AREA REAL E 658, 18M°
DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO PARA ESTE PAVIMENTO.



12* E 13" PAVIMENTO - TIPO - SERA COMPOSTO DE 10 SALAS COMERCIAIS, TODAS
COM BANHEIRO, NUMERADAS DE 1201/1210 A 1301/1310 TENDO 408, 36M* DE AREA REAL E
408 36M% DE AREA EQIMVALENTE DE CONSTRUCAQ, AMBAS ‘AREAS FRIVATIVAS"
CIRCULACAQ, HALL DOS ELEVADORES. DUTOS FXAUSTAQ E LOCAL DE LIXERA TENDO
75.94M* DE AREA REAL E 74, 54M* DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAQ, AMBAS "AREAS
DE SO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL" ANTE-CAMARAS. ESCADAS. SHAFTS.
VENTILACAD ANTE-CAMARAS E PNCOS DOS ELEVADORES TENDO A8 87\ E AREA REAL F
46.40M% DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAQ, AMBAS "AREAS DE USOD COMUM DE
DIVISAD FROPORCIONAL", PERFAZENDO "M TOTAL DE $53. | TM2 DF AREA REAL E 529.30M¢
DE AREA EQUTVALENTE DE CONSTRUCAQ, PARA ESTE PAVIMENTOL.

14" PAVIMENTO - TIPO - SERA COMPOSTO DE 6 SALAS COMERCIALS, [ODAS COM
HANHEIRO, NUMERADAS DE 401 A 406 TENDO 246,00M* DE AREA REAL £ 246.00M* DE
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO, AMBAS “AREAS PRIVATIVAS" CIRCULACOES, HALL
DOS ELEVADORES, DUTOS EXAUSTAO, LOCAL DE LIXEIRA E TERRACO TENDO 238,30M° DE
AREA REAL F 194,0"™2 DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAC, AMBAS "AREAS DE USO
COMUM DE DIVISAD NAO FROPORCIONAL", ANTE-CAMARA. ESCADAS, SHAFTS. VENTILACAO
ANTE-CAMARAS E POCOS DOS ELEVADORES TENDO 68 87TM* DE AREA REAL E 46,40M* DE
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, AMBAS "AREAS DE LSO COMUM DE DIVISAO
PROPORCIONAL", PERFAZENDO UM TOTAL DE 553,17M* ARFA REAL E 486,47M? DE AREA
EQUIVALENTE DE CONSTRUCAQ, PARA ESTE PAVIMENTO,

15 PAVIMENTO - TIPO - SERA COMPOSTO DE 6 SALAS COMERCIAIS, TODAS COM
BANHEIRO, NUMERADAS DE |501 A 1506 TENDO 246,00M% DE AREA REAL E 246,00M° DE
AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, AMBAS “AREAS PRIVATIVAS", CIRCULACOES, HALL
DOS ELEVADORES, DUTOS EXAUSTAO E LOCAL DE LIXEIRA TENDO 66, | 8M* DE AREA REAL E
64,98M? DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, AMBAS “AREAS DE USO COMUM DE
DIVISAO PROPORCIONAL®, ANTE-CAMARAS, ESCADAS, SHAFTS, VENTILACAO ANTE-
CAMARAS E POCOS DOS FLEVADORES TENDO 68 87M* DE AREA REAL F 46, 40M? DE ARFA
EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, AMBAS "AREAS DE SO COMUM DE DIVISAO
PROPORCIONAL", PERFAZENDO UM TOTAL DE 381.05M* DE AREA REAL £ 357.38M° DE AREA
EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, PARA ESTE PAVIMENTO.

TELHADQO - SERA COMPOSTD DE CASA DE MAQUINAS DE VENTILACAO E EXAUSTAD,
TENDO 81.30M? DE AREA REAL E 40,6+5M° DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAOQ,
AMBAS "AREAS DE USO COMUM DE DIVISAO PROPORCIONAL", E CASA DE BOMBAS CONTRA
INCENDIO, LOCAL DO BARRILETE, CASA DE BOMBAS, LOCAL DO GERADOR, 5ALA DE
CONTROLE, DEPOSITOS, POCOS DOS ELEVADORES. CIRCULACAO, TERRACO, SHAFTS,
VENTILACAO ANTE-CAMARAS. ANTE-CAMARAS E ESCADAS, TENDO 304, | 2M* DE AREA REAL
E 222 83M° DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO, AMBAS “AREAS DE USO COMUM DE



JIVISAQ PROPORCIONAL . PERFAZENDO UM TOTAL DE J8S5,42M* DE AREA REAL E 263.48M3
DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD, PARA ESTE PAVIMENTD

CASA DE MAOUINAS - SERA COMPOSTA NF CASA DE MAQUINAS DOS ELEVADORES,
CAIXAS-D'AGUA, LOCAL PARA CHILLERS. CRCULACAQ. 3HAFTS, VENTILACAQ ANTE-
CAMARAS, ANTE-CAMARAS E ESCADA, PERFAZENDO UM TOTAL DE 364, 73M* DE AREA REAL
= 241 15M* DE AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAU. AMBAS “AREAS DE USD COMUM DE

LIVISAO PROPORCIONAL". PARA ESTE PAVIMENTO

PARAGRAFO UNICO SEM PREJULZU DAS AREAS DE USO COMUM. 0 INCORPORADOR PODERA
A\LTERAR A DISPOSICAQ INTERNA DAS SALAS E LOJAS, INCLUSIVE COM MODIFICACOES DA
NUMERAGAO I METRAUEM DRIGINAIS F ALTERACOES NAS FRACOES [DEAIS DE TERRENO E
COEFICIENTES DE RATEIO DAS DESPESAS GERAIS F ESPECIFICAS. ATE A COMERCIALIZACAD
DA PRIMEIRA [INIDADE TODA E QUALQUER ALTERACAO PODERA SER FEITA AO LIVRE
ARBITRIO DO INCORPORADOR. ENTRETANTO A PARTIR DA COMERCIALIZACAO DE UMA OU
MAIS UNIDADES T DEPOIS DA CONCESSAC DO "HABITE-SE" AS ALTERACOES NA DISPOSICAO
E METRAGENS, FRACOES IDEAIS E COEFICIENTES DE RATEIO DE DESPESAS GERAIS E
ESPECIFICAS S0 PODERAQ SER FEITAS MEDIANTE PREVIA AUTORIZACAO DOS ADQUIRENTES.

ART 2% - AS LOJAS DESCRITAS NA SUBLOJA, |* E 2* PAVIMENTO DE LOJAS QUE
CONSTTTUEM 0 SHOPPING CENTER PACO DO OUVIDOR. REGER-SE-AO PELAS
NORMAS DA PRESENTE CONVENCAO, NO QUE COUBER, BEM COMO PELAS NORMAS DE
ADMINISTRACAO 2O SHOPPING.

ART 3" « As PARTES COMUNS SAO DE PROPRIEDADE E (JSO COMUM DE TODOS 0§
CONDOMINDS, E COMO TAL INSUSCETIVEIS DE DIVISAO E DE UTILIZACAO EXCLUSIVA POR
QUALQUER CONDOMIND, RESSALYVADO O DISPOSTO NO PARAGRAFO LINICO DESTE ARTIGO,
NO ARTIGO 7° E SEUS PARAGRAFOS E ARTICO 8° ALEM DOS ELEMENTOS INDICADOS NA
DESCRICAO DA CLAUSULA ANTERIOR, CONSTITUEM PARTES COMUNS TUDO O QUE SE PRESTE
A SERVENTIA COMUM DOS CONDOMINOS, ASSIM COMO O TERRENO, AS FUNDACOES E A
ESTRUTURA, DE CONCRETO ARMADO DO EDIFICIO, AS PARTES EXTERNAS, AS AREAS
INTERNAS DE VENTILACAO, AS VIGAS E COLUNAS, OS PISOS DE CONCRETO ARMADO, AS
FACHADAS, A REDE PRIMARIA DAS INSTALAGOES DE AGUA, LUZ, FORCA, GAS E ESGOTO, 08
COLETORES DE LIXO, 08 ELEVADORES, ESCADAS ROLANTES E DEMAIS EQUIPAMENTOS, OF
CONDUTORES DE AGUAS PLUVIAIS E TODAS AS INSTALACOES DE FIM PROVEITOSO A
TOTALIDADE OU A GRUPO DE UNIDADES AUTONOMAS

( _EWU mco}- FICA ASSEGURADO AC(ANS) PROPRIETARIO{ANS) DO SHOPPING
CENTER PACO DO OUVIDOR 0 DIREITO PERFETUO E [RREVOGAVEL AO USO E GOZO
PLENO DAS PARTES COMUNS DESIGNADAS " MALL ", LOCALIZADAS NA SUB-LOJA E 1* 5 2°



SAVIMENTOS, ASSIM ENTENDIIX) AS GALERIAS, PRACAS U CORREDORES PARA 08 QUAILS SE
ABREM 05 ESPACOS UOMERCIAIS DESTINALXS A CRCULACAQ DO PUBLICO. PODENDO,
NESTE LOCAL, TNSTALAR. TEMPORARIAMENTE U NAGQ, QUIOSQUES. BALCOES. STANDS E
TUDO QUE SE DESTINE A ATIVIDADE COMERCIAL DO SHOPPING CENTER

ART. 4% - S5A0 CONSIDERADAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO DE CADA
CONDOMING, \LENAVEIS INDEPENDENTEMENTE 0 CONSENTIMENTO DS DEMAIS, AS
[UNTDADES AUTONOMAS, COMO [AIS CONSIDERADOS, A5 LOJAS £ AS SALAS, UNIDADES
AUTONOMAS ESSAS A QUE CORRESPONDERAU, LOMO PARTE DELAS INSEPARAVE!S, FRACOES
(DEALS DO TERREND E PARTES COMLINS. DE ACORDO COM A DISCRIMINACAO QUE SE SEGUE

SUB-SOLO DE LOJAS LOJA SS8-101] - FRACAO IDEAL DE 1.1108/1000000, LOJA SS-
102 - FRACAC MEAL DE 1.0653/1000000. LOJA S5-103 - FRACAO [DEAL DE
1.2875/1000000; LOJA SS-104 - FRACAD DEAL DE 5.2981/1000000; LOJA S8-105 -
FRACAQ IDEAL DF 0,5216/1000000; LOJA SS-106 - FRACAO IDEAL DE 0,4324/1000000,
LOJA SS-107 - FRACAD IDEAL DE 0,4324/1000000, LOJA SS-108 - FRACAO [DEAL
0,5219/1000000. LOJA SS5-109 - FRACAO IDEAL DE 5,0838/1000000, LOJA SS-110 -
FRACAD MEAL DE 2,3564/1000000; LOJA 5S8-111 - FRACAO [DEAL DE 6.0755/1000000,
LOJA 85-112 - FRACAD IDEAL DE 0,8690/1000000, 1° PAVIMENTO DE LOJAS: Rua
DO QUVIDOR, N° 161 LOJA "A" - FRACAO IDEAL DE 0,6271/1000000. LOJA "B" -
FRACAO [DEAL DE 0,7613/1000000, LOJA "C" - FRACAC IDEAL DE 0,9385/1000000;
LOJA “D* . FRACAO IDEAL DE 1.4232/1000000; LOJA "E" - FRACAO IDEAL DE
0,7455/1000000, LOJA "F" - FRACAO IDEAL DE 0,8229/1000000; LOJA "G" - FRACAO
DEAL DE 0.7537/1000000. LOJA "H" - FRACAO IDEAL DE 0,7580/1000000; LOJA "1" -
FRACAQ IDEAL DE 1, 1144/1000000; LOJA "I" - FRACAO IDEAL DE 0,8601/1000000; LOJA
“L" « FRACAO IDEAL DE 0.8586/1000000; LOJA "M™ - FRACAD IDEAL DE |,0439/1000000;
LOJA 101 - FRACAO IDEAL DE 0.9169/1000000; LOJA 102 - FRACAO [DEAL DE
0,8687/1000000, LOJA 103 - FRACAO IDEAL DE 0,8865/1000000; LOJA 104 - FRACAD
[DEAL DE 1,0660/1000000, 2® PAVIMENTO DE LOJAS: LOJA 201 - FRACAO IDEAL DE
2,9528/1000000; LOJA 202 - FRACAO [DEAL DE 2,6915/1000000;, LOJA 203 - FRACAOQ
IDEAL DE 3.5226/1000000; LOJA 204 - FRACAO IDEAL DE 2.8058/1000000; TIPO 3° AO
15° PAVIMENTO DE SALAS: SALAS 301 E 306 - FRACAO IDEAL DE 0,3066/1000000;
SALAS 302/602 E 1102/1502 - FRAGAD IDEAL DE 0,2864/1000000; SALAS 303/603 E
1103/1503 - FRACAQ IDEAL DE 0,3 189/1000000; SALAS 304/604 E | 104/1504 - FRACAD
IDEAL DE 0,3189/1000000, SALAS 305/605 E 1105/1505 - FRACACO [DEAL DE
0,2864/1000000; SALA 307 - FRACAO IDEAL DE 0,7317/1000000. SALA 308 - FRACAC
DEAL DE 0,3999/1000000; SALA 309 - FRACAO IDEAL DE 0,3694/1000000; SALA 310 -
FRACAO [DEAL DE 0.4983/1000000: SALA 31l - FRACAO [DEAL DE 0,4212/1000000;
SALA 312 - FRACAD IDEAL DE 0,8395/1000000; SALAS 401/601, 406/606 E 1106/1306 -
FRAGAO [DEAL DE 0,2790/1000000; SALAS 407, 507, 414, 614, 1107/1307 - FRACAO



DEAL DF 0.4114/1000000; SALAS 410 E 411 - FRACAQ IDFAL DE 0,2882/1000000.
SALAS 408, 409, 508, 509, 412, 413 212, 613 1108, 109, 1208, 1209, |308 F 1309 -
FRACAD IDEAL DE 0.2751/1000000 SALAS 511 e 807 - FRACAQO DEAL DE
|.2860/1000000: SALAS 310, oll, (110, 1210 E 1310 « FRACAQ DEAL DE
0,3244/1000000, SALOES 701/100] - FRACAU [DEAL DE 4,3406/1000000; SALAS 1101.
1406 E | 506 - FRACAQ MEAL DE 0,3191/1000000, SALAS [201/1501 - rRACAO IDEAL DE

1.3566/1000000

PARAGRAFO INICT & DESCRICAC DAS AREAS DF 1180 PRIVATIVO E DE 180 COMUM FOI
FFETTVADA [JE ACURDO COM O PROJETO APROVADO (PROCESSO N* 06/370 393/81, com
ALVARA [ 2210 92), RESSALVANDO-SE, POR CONSEOUINTE, AS MODIFICACOES QUE
EVENTUALMENTE POSSA SOFRER O REFERIDO PROJETO.

CAPITULO II - DESTINACAO E UTILIZACAO

ART 5% - AS LOJAS E SALAS DO EDIFICIO PACO DO QUVIDOR $F DESTINAM AD USO
COMERCIAL. E PROMBIDA SUA UTILIZACAU PARA FINS RESIDENCIAIS. MESMO QUE EM
CARATER TRANSITORIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO: E PROIBIDA, NAS SALAS E LOJAS A INSTALACAO E FUNCIONAMENTO
DE NEOOCIO PERTINENTE A FUNERARIA, CARVOARIA, JUITANDA. RESTAURANTE, SAR.
LANCHONETE, ACOUGUE, PEIXARIA, CULTOS RELIGKISOS., TINTURARIA. MATERIAIS
EXPLOSIVOS, TINTAS, COMBUSTIVEIS, CASA DE ANIMAIS E AVES ABATIDAS E OUTROS QUE,
POR SUA NATUREZA, POSSAM TRAZER FPERTUBAGCAO AO USO DO EDIFICIO, EM RAZAO DE
SUA FINALIDADE COMERCIAL, (311 COMPROMETER SEU CONCEITO E BOM NOME.

PARAGRAFO SEGUNDO: NAQ OBSTANTE () DISPOSTO NO PARAGRAFO ANTERIOR. SERA
FACULTADO A INSTALACAD NAS LOJAS DA SUBLOJA E DO |® E 2° PAVIMENTOS E NAS SALAS
1101 E 1406, DE RESTAURANTES, DI CASAS DE CHA OU LANCHONETES DE ALTA CATEGORIA.

ART 6" - OS ANUNCIOS E LETREIROS LUMINOSOS DAS LOJAS SERAO [INICAMENTE
INSTALADOS NOS LOCAIS PARA TAL FIM DESTINADOS, DE ACORDO COM O MODELO E
MATERIAL JA PADRONIZADOS NO PROJETO. SERAO PROJETADOS DE FORMA A NAO
CAUSAREM INCOMODO (U PREJUIZO AS UNIDADES VIZINHAS. OBEDECERAD A COMANDO
UNICO PERTENCENTE A ADMINISTRACAO DO SHOPPING CENTER E PERMANECERAQ
OBRICATORIAMENTE ACESOS NO MINIMO DAS 7 AS 22 HORAS DOS DIAS UTEIS.



PARAGRAFO PRIMEIRO. SERA EXPRESSAMENTL PROMIDA & DNSTALAL AL) DE LETREIRUS
LUMINOSOS (1! QUALGUER OUTRO TIRO DE ANUNCIOS NAS FACHADAS DOS ANDARES (QUE
COMPOEM A TORRE pE ssCcRITORIOS DO EDFICO PACO DO OUVIDOR.

PARAGRAFD SEGUNDO A INSTALALUAO OF LETREIROAE LIMINGSOS LT OUALQUER OUTRO
TINO DE ANUNCIO NAS FACHADAS DOS ANDARES QUE COMPOEM () SHOPPING CENTER.
SERAQ DETERMINADAS FELIMNA N ST SELHS) PROPRIETARIONA N 5

PARAGRAF( TERCEIRO AS DISPOSICOES DESTE ARTIOO E EU PARAGRAFOS S0 PODERAD
SER ALTERADOS POR DECISAQ UNANIME DOS PROPRIETARIOS DE CADA SETOR INTERESSALO
(SHOPPING CENTER oU TORRE) CONFORME DISPOSTO NO ARTIGO 38 ADIANTE.

ART 7 - NA HIPOTESE EM QUE TODAS AS UNIDADES DE UM MESMO PAVIMENTD TENHAM
/M UNICO PROPRIETARIO OU LOCATARIO COMUM. A CIRCULACAQ INTERNA DO PAVIMENTO
FICARA AFETA AO 11SO DO PROPRIETARIO OUf LOCATARIO UNICO, QUE PODERA ISOLA-LA. SE
O QUISER. O LSO EXCLUSIVO AQLUI ESTABELECIDO NAQ PODERA, FNTRETANTD, FREJUDICAR
() ACESSD A AREA DE CIRCULACAC DOS FLEVADORES £ DAS ESCADAS, BEM COMO AOS
MEDIDORES E CALXAS DE PASSAGEM

PARAGRAFO PRIMEIRO, A DISPOSICAD DO PRESENTE ARTIOO APLICAR-SE-A TAMBEM EM
CAS08 DE GRUPAMENTO DE DUAS OU MAIS UNIDADES CONTIGUAS, SEMPRE QUE TAL SEJA
POSSIVEL, S5EM PREJULZO DO LIVRE ACESSO E CIRCULACAC ENTRE AS DEMAIS UNTDADES DO
PAVIMENTO.

PARAGRAFO SEGUNDO' A CONCESSAC DE QUE TRATA O PRESENTE ARTIOO E SEU
PARAGRAFO PRIMEIRO SERA DADA A TITULO GRATUTTO E EM DOCUMENTO ASSINADO PELO)
SINDICO. QUE NAO PODERA RECUSA-LA. DESDE QUE A PRETENSAO NAD FIRA AS
DISPOSICOES DA PRESENTE CONVENCAO E REGULAMENTO INTERNO

PARAGRAFO TERCEIRQ' O INICIO DAS OBRAS DE ADAPTACAC DEPENDERA DE PREVIA
APROVACAO DAS AUTORIDADES PUBLICAS COMPETENTES. A CONCESSAO TERA CARATER
PRECARIO, PODENDO SER CANCELADA A TODO TEMPO QUE O EXUA O [NTERESSE DA
COMUNIDADE CONDOMINIAL. CASSADA A CONCESSAD, O CONCESSIONARIO TERA PRAZO
NAO SUPERIOR A 30 (TRINTA) DIAS PARA RETIRAR OS ELEMENTOS DIVISORIOS E RESTITUIR
AS PARTES COMUNS, DEVIDAMENTE REPARADAS E PINTADAS, AQ USO GERAL.

ART 8" - FICA ASSEGURADO AU PROPRIETARIO DA SAala 101, O DIREITO PERPETUO E
RREVOGAVEL AQ USO E GOZO DO TERRACO DESCOBERTU LOCALIZADO NO | 1* PAVIMENTO,
SEM COMO FICA ASSEGURADO AQ PROFRIETARIO DA SALA 1406, O DIREITO PERPETUO E
[RREVOGAVEL AO USO E G020 DO TERRAGCO DESCOBERTO LOCALIZADO NO 14° PAVIMENTO.



PARAGRAFO PRIMEIRO. FACE A CONCESSAD DE QUE TRATA () CAPUT, A3 (NIDADES JUE
CHOZAM DO BENEFICIO DA CONCESSAU TERAU A\CRESCIMO DE | 5% SOBRE O VALOR DA COTA
LIRDINARIA DO CONDOMINIO £ DO RATEIO DAS DESPESAS DE SEGIURO DE INCENDID, VALOR
{JUE SERA INCORPORALDXI AG FUNTX) DE RESERVA | ARTIOO 18)

PARAGRAFO SEGUNDO. TENDO EM VISTA QUE O PAVIMENTD CASA OF MAQUINAS POSSLT
LIVRE ACESSO ATRAVES DE CIRCULACOES E ESCADAS COMUNS, FICA ASSEGURADO AU
FROPRIETARIO DA LOJA 201 O DIREITO PERPETUD F IRREVOGAVEL AU LSO £ GOZD PARA
INSTALAR, CU FAZER INSTALAR. PARA 5l Ol PARA [ERCEIROS, ANTENA TRANSMISSORA, RE-
TRANSMISSORA OU RECEPTORA NO ALUDIMO PAVIMENTO.

ART. 8 « SERAO INSTALADOS § ELEVADORES, UM DELES ATENDERA AQS SERVICOS DOS
PAVIMENTOS DE LOJAS E SALAS E OS DEMAIS OUTROS AO TRANSPORTE DE PESSOAS, O
ELEVADOR DE SERVICO TERA PARADA DO SUB-SOLO DE SERVICOS AD 2* PAVIMENTO DE
LOJAS, ENQUANTO QUE 08 SOCIAIS, TERAOQ PARADAS DO 2% PAVIMENTO DE LOJAS AO |%°

PAVIMENTOD

CAPITULO 11l - DOS ENCARGOS E DO CUSTEIO

ART ID-Cuumnmmmmcmunﬁmmmuammm
SEGUROS, LIMPEZA, CONSERTOS, AUDITORIA DAS CONTAS, ADMINISTRACAO,
MANUTENCAO, SEGURANCA. CONSERVACAO, SUBSTITUICAO DE MATERIAIS, SERVICOS
PUBLICOS E OUTRAS QUE INTERESSEM AS PARTES COMUNS DO EDIFICIO OU QUE, EMBORA
BENEFICIANDO DIRETAMENTE AS UNIDADES AUTONOMAS, SEJAM DE RESPONSABILIDADE DO
CONDOMINIO

ART. 11 - SEM PREJUIZO DO DISPOSTO NO ARTIGO ANTERIOR, FICAM AS DESPESAS DE
CONDOMINIO DO EDIFICIO, SEIAM AS ORDINARIAS, SEJAM AS EXTRACRDINARIAS,
CLASSIFICADAS, PARA FINS DE RATEIO, EM DESPESAS GERAIS E DESPESAS ESPECIFICAS.

PARAGRAFO PRIMEIRO: CONSTITUEM DESPESAS ESPECIFICAS DO SETOR SHOPPING
CENTER, ABRANGENDO AS UNIDADES LOCALIZADAS NA SUB-LOJA E 1° £ 2° PAVIMENTOS,
AS COM A ESCADA ROLANTE QUE LIGA O |® PAVIMENTO AO SUB-SOLO DE LOJAS, AS COM AR
CONDICIONADO DAS PARTES COMUNS DO SHOPPING CENTER. AS COM 03 SANITARIOS
PUBLICOS E AS QUE POR SUA NATUREZA DESTINAREM-SE A SERVICOS DE MANUTENCAO E
(PERACAO QUE BENEFICIEM DIRETAMENTE 0 SETOR DE SHOPPING CENTER.



PARAGRAFO SEGUNDX) CONSTITUEM NESPESAS ESPECIFICAS D3 SETOR - TORRE.
ABRAGENDO AS UNIDADES LOCALIZADAS DO ' 400 [5° PAVIMENTOS, AS COM 08
FLEVADORES SOCLAIS L A5 QUE POR sUA NATUREZA DESTINAREM-SE A SERVICOS DE
MANUTENC AU F OPERACAD QUE BENEFICIEM DIRETAMENTE 0 SETOR TORRE.

PARAGRAFO TERCERO - TODAS 45 DEMAIS DESPESAS DE CONDOMINIO SERAO
CLASSIFICADAS UOMO DESPESAS GERAIS F RATEADAS. POR CONSE(ITINTE, ONTRE TODAS AS

LNIDADES AUTONOMAS

ART 12 » COMO CONSECTARIO OO PACTUADG SO ARTIGO ANTERIOR. FICAM
CONVENCIONADOS 08 SEGUINTES FATORES DE PROPORCIONALIDADES QUE ORIENTARAOD O
HATEIO DAS DESPESAS GERAIS E ESPECIFICAS DO CONDOMINIO, FICANDO ASSENTE QUE Of
NUMEROS A SEGUIR ESPECTFICADOS EXPRESSAM COEFICIENTES RESPECTIVOS PARA CADA
[ INTDADE AUTONOMA.

SUB-LOJAS LOJA SS-101 GERAL 0,7935 - ESPECIFICA 2.3848, LOJA 5S-102 GERAL
0.7613 - ESPECIFICA 22878, LOJA SS-103 GERAL 0.9198 - ssPeECIFICA 2.7647, LOJA
5S-104 GERAL 3.2279 - ESPECIFICA 9.7993. LOJA 55-105 GERAL 0.3727 - ESPECIFICA
1,1202, LOJA 55-106 GERAL 0,3090 - ESPECIFICA 0,9286, LOJA S8-107 GERAL 0,3090 -
ESPECIFICA 0,9286, LOJA SS-108 GERAL 0,3727 - ESPECIFICA 1,1210, LOJA S§5-109
GERAL 3,0442 - ESPECIFICA 92551, LOJA SS-110 GERAL 08417 - ESPECIFICA 2,5298,
LOJA SS-111 GERAL 3.1058 - ESPECIFICA 9.4383; LOJA SS8-112 GERAL 0,6210 -
ESPECIFICA 1,8662; |° PAVIMENTO DE LOJAS - RUA DO OUVIDOR, N* 161 LOJA “A*
(JERAL 0.4742 - ESPECIFICA 1.4252, LOJA "B" GERAL 0.544] - ESFECIFICA 1,6355, LOJA
"C" GERAL 0,6705 - ESPECIFICA 2,0154, LOJA "D* GERAL 1,0169 - ESPECIFICA 3,0566,
LOJA “E* GERAL 0.5327 - ESPECIFICA 1,6012: LOJA "F" GERAL 0.5881 - ESPECIFICA
1,7675: LOJA "G" GERAL 0.5384 - ESPECIFICA 1,6184; LOJA "H" GERAL 05542 .
ESPECIFICA 16657, LOJA "I" GERAL 0,7890 - ESPECIFICA 2,3717, LOJA "J" GERAL
0,6290 - ESPECIFICA 1.8907, LOJA "L" GERAL 0,6314 - ESPECIFICA 1,8980; LOJA "M"
GERAL 0,5786 - ESPECIFICA 1,7390; LOJA 101 GERAL 0,6550 - ESPECIFICA 1,9690; LOJA
102 GERAL 0,6206 - ESPECIFICA 1,8654; LOJA 103 GERAL 0,6333 - ESPECIFICA 1,9038;
LOJA 104 GERAL 0,8083 - ESPECIFICA 2,4296; 2" PAVIMENTO DE LOJAS: LOJA 201
GERAL 2,1114 - ESPECIFICA 6,3463;, LOJA 202 GERAL 1,9217 - ESPECIFICA 5,7764; LOJA
203 GERAL 2,5093 - ESPECIFICA 7,4460, LOJA 204 GERAL |,7147 - ESPECIFICA 5,1542; 13°
AO 15° PAVIMENTOS - TIPO: SALAS 301 £ 306 GERAL 0,4158 - ESPECIFICA 0,6225,
SALAS 302/602 E 1102/1502 GERAL 0.3884 . FsPeECIFICA 0.5B14; SALAS 303/603 E
| 103/1503 GERAL 04348 - ESPECIFICA 0,6509; SALAS 304/604 E | 104/1504 GERAL
0,4324 - ESPECIFICA 06473, SALAS 305/605 £ 1105/1505 GERAL 0.3884 - ESPECIFICA
0.5814: SALA 307 GERAL 0.9897 - ESPECIFICA 1.4814;. SALA 308 GERAL 0,5435 -
ESPECIFICA 08137, SALA 309 GERAL 0,5048 - ESPECIFICA 0,7556; SALA 310 GERAL



0,6703 - eSPECIFICA | 0035, SALA 311 GERAL 0.5693 - ESPECIFICA 0,8522. SALA 312
(JFRAL |, 1356 « ESPECIFICA |.6999: SALAS 401, 406, 301, *06. 001, 606. 1106. 1206 E
| 306 GFRAL 0, 1784 - ESPECIFICA 0,5665, SALAS 407, 507, 414, 614, 1107, 1207 E 1307
(IERAL 0,5570 . FSPECIFICA 0.B353, SALAS410E41] GERAL 0.3908 - FSPECIFICA 0.5850.
SALAS 408, 409, 508, 509, 412, 413, 612, 613, | 108, 1109 (208, |209. |308 E 1309
GERAL 03731 - ESPECIFICA 0.5585; SALAS 511 E 607 OERAL |.7440 - ESPECIFICA 2.6108:
SALAS 510, 611, 1110, 1210 E 1310 GERAL 0,4399 - ESPECIFICA 0.6585, SALOES 701
801, 901 £ 1001 GERAL 6,1310 - ESPECIFICA 9,1782. SALAS 1101, 1406 E 1506 GERAL
0.4326 - ESPECTFICA 0.6478. SALAS 1201, 1301, 1401 E 1501 GERAL 0.4835 - ESPECIFICA
0,7237,

ART |3 - ANUALMENTE, QUANDO DA REALIZACAO DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA,
FRA ORGANIZADO. COM BASE EM PROPOSTA APRESENTADA PELO SINDICO, O ORCAMENTO
O EXERCICIO SUBSEQUENTE, QUE SE INICIARA NO PRIMEIRO DIA DO SEGUNDO TRIMESTRE
DO ANO, COM PREVISAO DE TODAS AS DESPESAS ORDINARIAS DO EDIFICIO, CLASSIFICADAS
(QUANTO A SUA ORIGEM EM DEPESAS GERAIS E DESPESAS ESPECTFICAS (ARTIGOS 11 £ 12).

PARAGRAFO PRIMEIRO: CONSIDERAR-SE-AD DESPESAS ORDINARIAS, PODENDO SER
LIVREMENTE REALIZADAS PELO SINDICO, AINDA QUE NAQ ESPECIFICAMENTE FREVISTAS NO
ORCAMENTO, AS QUE CORRESPONDAM A PEQUENOS REPAROS, COMO TAIS CONSIDERADAS
AS DE VALOR NAD SUPERIOR A 5% DA ARRECADACAO DO MES ANTERIOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: SE, NO CURSO DO EXERCICIO, O ORCAMENTO PREVISTO SE
MOSTRAR INSUFICIENTE PARA COBRIR AS DEPESAS ORDINARIAS, O SINDICO PROMOVERA A
CONVOCACAD DE ASSEMBLEIA EXTRAORDINARIA PARA FINS DE REAJUSTE.

ART |4 - PARA A REALIZACAD DE DESPESAS NECESSARIAS E INADIAVEIS, NAQO CONTIDAS
NA PREVISAO ORCAMENTARIA, E QUE NAO ULTRAPASSEM O VALOR CORRESPONDENTE A
20% DA ARRECADAGAO DO MES ANTERIOR ATE O LIMITE DE 50% EXISTENTE NO FUNDO DE
RESERVA. O SINDICO CONVOCARA O CONSELHO CONSULTIVO, ATRAVES DO RESFECTIVO
PRESIDENTE, PARA QUE, EM PRAZD QUE ASSINARA, NAO INFERIOR A 24 (VINTE E QUATRO)
HORAS, SOBRE FLAS SE PRONUNCIE, O SILENCIO DO CONSELHO CONSULTIVO, NO FIM DO
PRAZO, SIGNIFICARA ANUENCIA.

ART 15 - AS DESPESAS EXTRAORDINARIAS NAD AUTORIZADAS NA CONFORMIDADE DO
PRESCRITO NO ARTIGO ANTERIOR. SOMENTE PODERAQ SER FEITAS COM APROVACAO DE
ASSEMBLEIA GERAL. A VISTA DE ORCAMENTO PREVIO OBTIDO EM CONCORRENCIA OU

TOMADA DE PRECOS.



ART. {6 - EXISTIRA I"™™M FUNDO DE RESERVA, LONSTITITDO DAS SEGHTNTES PARUELAS, &)
118 JURDS MORATORIOS E AN MULTAS PREVISTAS NESTA CONVENCAU E OUE VENHAM A SER
COBRADOS DOS CONDOMINOS, 8) 20% [0 SALDO VERIFICADO Na CONTA FUNDO DE
RESERVA DE CADA EXERCICIO ANTERIOR: 1 10% DA CONTRIBUICAQ MENSAL DE CADA CO-
PROFRIETARIO PARA DESPESAS UERAIS, UOBRAVEL JUNTAMENTE COM TLA. OF O
ACRESCIMO DE | 5% DAS I'NTDADES 1 101 E 1406 (ARTIGO 8° PARAGRAFC PRIMETRO)

PARAGRAFO PRIMEIRC O DISPONIVEL DO FIINDO DE RESERVA NAG EXCTDERA A 20% 20O
MONTANTE [X) ORCAMENTO ANUAL DEVIDAMENTE ATUALIZADO ATINGINTYO HSSE LIMITE
DEIXARA DF SER COBRADA A ALIQUOTA DF 0% PREVISTA NO CAPUT. £ O EXCESS0, CASD
EXISTA. TERA DESTINACAO DEFINIDA PELA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

PARAGRAFO SEGUNDO: () FUNDO DE RESERVA COBRIRA A) EVENTUAIS INSUFICIENCIAS
DO ORCAMENTO, ATE QUE SE PROCEDA () $F1) REAJUSTE (ARTIGO 13 $ 2°); O) DESPESAS
EXTRAORDINARIAS REALIZADAS NA FURMA DO ARTIGO |4: C) BENFEITORIAS DEFINIDAS NO
mnmmmmmmmmwmmamﬁm
ORDINARIA:

PARAURAFO TERCEIRO NO CASO FM QUE O DESEQUILIBRIO OURCAMENTARIO TIVER ORIGEM
EM DESPESAS ESPECIFICAS (ARTIOO 11 §§ 1° 20 ¢ 3"), OU QUE AS DESPESAS
EXTRAORDINARIAS REALIZADAS SE CLASSIFIQUEM TAMBEM COMO DESPESAS ESPECIFICAS,
UFMDEREER?ASERARECMHTHDUSSAQUES EFETUADOS NA FORMA DO
FARAGRAFO ANTERIDR. COM A  DEVIDA ATUALIZACAD MONETARIA MEDIANTE
CONTRIBUICAQ DOS CONDOMINGS DO SETOR INTERESSADO.

ART, iTvaCmcmmmmpmummn
ESPECIFICAS DO CONDOMINIO, DE ACORDO COM 0 ORCAMENTO FIXADO PARA O EXERCICIO.
RECOLHENDO AS RESPECTIVAS COTAS NOS PRIMEIROS 05 (CINCO) DIAS DO MES A QUE
memmcmmnTmmmumuquzmcmm
RATEIO DAS DESPESAS EXTRAORDINARIAS, RECOLHENDO-AS ATE 10 DIAS APOS O
RECERIMENTO DO AVISO EMITIDO PELO CONDOMINIO ATRAVES DE CARTA REGISTRADA OU
PROTOCOLO mu:mm%mmmnﬁmmmmutmu.
RESPEITADA AS DISPOSICOES DA PRESENTE CONVENCAO,

ART I!-.ﬂmnumcmwmsmmmmmmmnsnﬁmum
mwmzmmmamwsmmmmmwm

INSTITUICAC FINANCEIRA AUTORIZADA EM LEL A MOVIMENTACAD DAS RECEITAS E
mmcmmanﬁﬂmmau%mmﬂmtmmmm
SUBSTITUIR © SINDICOD, EM CONJUNTD COM O REPRESENTANTE LECOAL DA EMPRESA

RESPONSAVEL PELA ADMINISTRAGAO DO EDIFICIO, QUANDO CONTRATADA.



ART 19 » QUANDO AS CONTRIBUICOES ORDINARIAS U EXTRAURDINARIAS NAO FOREM
PAGAS NO PRAZO FIXADO FARA SEU PAGAMENTO. FICARA 1) LONDOMING INADIMPLENTE
SUJETTO A MULTA DE 20% E JURCS DF MORA DE %% A MES (1] FRACAQ, DE ATRASO. O
JIERITO SERA CORRIGIDO MONFTARIAMENTE. NA EORMA DA LF1

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAQ

ART 20 - A ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO SERA EXERCIDA PELO SINDICO COM
\SSESSORAMENTO DO CONSELHD CONSULTIVO, E PELA ASSEMBLEIA GERAL

ART. 21 - O SINDICD, FESSOA FISICA OU JURIDICA. CONDOMING OU NAC, SERA ELEITO FM
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, POR MAIORIA DOS CO-PROPRIETARIOS DAS FRACOES
IDEALS COM MANDATD DE 2 (DOIS) ANDS, EMPOSSANDO-3E IMEDIATAMENTE, PODENDO SER

AEELEITO

-

CONDOMINIO, [M JUIZO OU FORA DELE, E PRATICAR TODOS 0S8 ATOS EM DEFESA DOS
INTERESSES COMUNS, A) EXERCER A ADMINISTRACAO [NTERNA DO EDIFICIO NO QUE
RESPEITA A SUA VIGILANCIA, FUNCIONAMENTO, MORALIDADE E SEOURANGA, BEM COMO
NOS SERVICOS QUE INTERESSEM A TODOS 05 CONDOMINGS, PODENDO ADMITIR E DESPEDIR
EMPREGADOS. INCLUSIVE VIGILANTES, BAIXAR INSTRUCOES E DETALHES DE SEUS SERVICOS
E FUNCOES, FIXAR SALARIOS DENTRO DA VERBA PARA TANTO ESTABELECIDA NO
ORCAMENTO DO ANO! C) COBRAR, INCLUSIVE JUDICIALMENTE, SE NECESSARIO FOR, AS
CONTRIBUICOES CONDOMINIAIS £ MILTAS DEVIDAS PELOS CONDOMINOS BEM COMO
APLICAR E COHRAR MULTAS DE ACORDO COM AS DISPOSICOES DESTA CONVENGAO, D)
CUMPRIR E FAZER CUMPRIR A LEL, A CONVENCAO E AS DELIBERACOES DAS ASSEMBLEIAS
GERAIS; E) PRESTAR CONTAS A ASSEMBLEIA GERAL, EM CADA EXERCICIO FINDO, COM
EXIBICAO DE DOCUMENTOS COMPROBATORIOS; F) APRESENTAR O ORCAMENTO DO
EXERCICIO SEGUINTE QUE SE INICIARA NO PRIMEIRO DIA DO 1° TRIMESTRE DE CADA ANO; )
FAZER DEMONSTRACAO MENSAL DAS RECEITAS AUFERIDAS E DAS DESPESAS EFETUADAS,
APRESENTANDO ADS CONDOMINGS, OQUANDO SOLICITADO, A DOCUMENTACAO
CORRESPONDENTE; H) FAZER CONCORRENCIA OU TOMADAS DE PRECOS PARA AS DESPESAS
DO CONDOMINIO, 1) MANDAR EXECUTAR OU INICIAR QUAISQUER CONSERTDS OU REPARDS
QUE, POR SUA INEQUIVOCA URGENCTIA, NAO POSSAM AGUARDAR A MANIFESTACAO DO
CONSELHO CONSULTIVO OU DA ASSEMBLEIA GERAL, EVENTUALMENTE EXIGIDA,
CUMPRINDO-LHE SUBMETER O ASSUNTO A APROVACAO DESSES ORGAQS, COM A BREVIDADE
POSSIVEL, /) ENTENDER-SE COM AS REPARTICOES PUBLICAS E EMPRESAS CONCESSIONARIAS
DE SERVICOS PUBLICOS SOBRE ASSUNTOS QUE DISSEREM RESPEITO AO PREDIO EM SUAS
PARTES COMUNS; L) ADVERTIR VERBALMENTE OU POR ESCRITO O CONDOMINO INFRATOR DE

ART 22 - COMPETE AO SINDICO: Al REPRESENTAR ATIVA £ PASSIVAMENTE O



WUALQUER DISPOSICAC DA PRESENTE CONVENCAO: M) RECEBER [ DAR QUITACAO EM
NOME 10 CONDOMINIO, MOVIMENTAR AS CONTAS FANCARIAS [X) MESMO. DE ACORDO
COM D ARTIGO |8, ASSINANDO, EMITINDO F ENDOSSANDO CHEQUES, DEPOSITANDO AS
(MPORTANCIAS RECEBIDAS FM PAGAMENTO E FRATICANDO 138 DEMAIS A10S CORRELATOS E
ACESSORIOS NECESSARIOS. N) EFETUAR 0 SEQURO [0 PREDIO, ) DISPOR [DXOS SEGUINTES
[LEMENTOS PARA ADMINISTRACAC, (9§ (UAIS DEVERAQ SER, (BRIGATORLAMENTE.
'RANSFERIDOS A SEUS SUCESSORES, CONFORME RELACAO UUE CONSTARA DA ATA DA
ELEICAD DO NOVO SINDICO: LIVRO DE REGISTRO DF OCITPANTES DAS UNIDADES DO
FREDIO. LIVRO DE QUEIXAS, OCORRENCIAS E SUGESTORS, LIVRO DE ATAS. LIVRO DE
PRESENCAS NAS ASSEMHLEIAS, LIVRO OU FICHAS DE REGHISTRO DE EMPREGADOS, LIVRO
DE PROTOCOLO, DOCUMENTACAO CONTABIL, E OUTROS QUE A PRATICA ACONSELHAR OU A
LE] EXIGIR; P) MANTER ARQUIVO DE DOCUMENTOS DE PROPRIEDADE DO CONDOMINIO, TAIS
(COMO ESCRITURAS, PLANTAS DO PREDIO, ETC,

ART 213 - AS FUNCOES ADMINISTRATIVAS PODERAO SER DELEGADAS PELO SINDICO A
EMFRESA ESPECIALIZADA EM GERENCIAMENTO OU ADMINISTRACAD QUALIFICADA PARA O
RESPECTIVO) DESEMPENHO, CUJA REMUNERACAU SERA PREVIAMENTE APROVADA PELA

ASSEMBLEIA GERAL.

PARAGRAFO LUNICO! A ADMINISTRACAO DO EDIFICIO MANTERA OBRIGATORIAMENTE EM
ATIVIDADE, NO MINIMO, ELEMENTOS QUALIFICADOS PARA ATENDIMENTO AOS SEGUINTES
SERVICOS! MANUTENCAO DO SISTEMA HIDRAULICO, ELETRICO, DE REFRIGERACAO E
EXAUSTAO MECANICA, ALEM DE SEGURANCA E VIGILANCIA. DE COMBATE A INCENDIO,

ART. 24 - DAS DECISOES DO SINDICO CABERA RECURSO PARA A ASSEMBLEIA GERAL,
CONVOCADA PELO INTERESSADO NA FORMA DO PARAGRAFO 1NICD DO ARTIOO 30 E ARTIOO
31

ART. 25 - Psmsmmmmnmmsuumom. ) SINDICO RECEBERA PRO-
LABORE A SER DEFINIDO PELA ASSEMBLELA ORDINARIA.

ART. 26 - NO CASO DE MORTE, RENUNCIA, IMPEDIMENTO OCASIONAL DU DESTITUICAD DO
SINDICO, ASSUMIRA A SINDICANCIA O PRESIDENTE DO CONSELHO CONSULTIVO. SENDO
DEFINITIVO O AFASTAMENTO, O SUBSTITUTO QUE ASSUMIR AS FUNCOES DE SINDICO
CONVOCARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA NO PRAZD DE 30 DIAS PARA PROCEDER
A ELEICAC DE NOVO SINDICO, QUE EXERCERA O CARGO ATE O FIM DO MANDATO
INTERROMFIDO.

ART 27 - O CONSELHO CONSULTIVO, ELEITO EM ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, TERA
MANDATO DE DOIS ANOS, SERA COMPOSTO DE 06 (SEIS) MEMEROS, J (TRES) DOS QUAIS
EFETIVOS E 3(TRES) SUFLENTES, TODOS ESCOLHIDOS ENTRE CONDOMINOS. QUER ENTRE OS



VEMBROS FFETTVOS QUER FNTRE (08 SUPLENTES HAVFRA SEMPRE REPRESENTANTES DE
CADA QUAL DOS SETORES Do EDfFicio (SHOPPING E TORRE) A CONVOCACAD DOS
SUPLENTES EM CASOS DE MORTE, RENUNCIA OU AFASTAMENTO TEMPORARIO DE MEMERO
CFETIVD, SE FARA Na CONFORMIDADE DE ORDEM DE PRECEDENCLA ESTABELECIDA NA
SLEICAO PELA ASSEMBLEIA GERAL. A ORDEM DE PRECEDENCIA NAU SERA UBEDECIDA NA
MEDIDA EM QUE RETIRE DO CONSELHO A REPRESENTATIVIDADE DOS DOIS SETORES.

PARAGRAFO PRIMEIRD. A PRESIDENCILA DO CONSELHO CONSULTIVO CABERA AQ MEMBRO
EFETIVO QUE PARA AL FUNCAO FOR INDICADO PELA ASSEMBLELA QUE O ELEGER. EM CASO
DE AFASTAMENTO DESTE. A PRESIDENCIA SERA EXERCIDA POR ESCOLHA REALIZADA SO
AMRATTO DO PROPRIO CONSELHO CONSULTIVO

PARAGRAFO SEGIUNDO: CABERA AO PRESIDENTE DO CONSELHO CONSULTIVO PROMOVER A
REALIZACAO DAS REUNIOES REGULARES E EXTRAORDINARIAS DO CONSELHO. E BEM ASSIM
SUBSTITUIR O SINDICO, SEQUNDO O DETERMINADO NO ARTIGO 26,

ART 28 - COMPETE AO CONSELHO CONSULTIVO! A) ASSESSORAR O SINDICO E FISCALIZAR
A SUA ACAD NAS SOLUCOES DOS PROBLEMAS QUE DIZEM RESPEITO AO CONDOMINIO; B)
AUTORIZAR O SINDICO A EFETUAR DESPESAS EXTRAORDINARIAS DO QUE TRATA O ARTIGO
Id;c}mpammumuﬂmmmgcmmmmm
PELO SINDICO, A SEREM APRESENTADAS A ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

PARAGRAFO UNICO. O CONSELHO CONSULTIVO ESCOLHERA E U SINDICO CONTRATARA
EMPRESA DE AUDITORLA PARA ANALISES £ PARECERES RELATIVOS AS CONTAS DO
CONDOMINIO,

ART 29 - A ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA SERA REALIZADA ANUALMENTE, NA
SECGUNDA QUINZENA DE JUNHO, POR CONVOCAGCAO DO SINDICO, CABENDO-LHE: A) FIXAR O
ORCAMENTO DO EXERCICIO SUBSEQUENTE, B) ELEGER O SINDICO, SE FOR O CASO, E O
CONSELHO CONSULTIVO, C) APROVAR AS CONTAS DO SINDICO REFERENTES AO EXERCICIO
FINDANTE, D) EXAMINAR OUTROS ASSUNTOS DE INTERESSE GERAL DO CONDOMINIO

PARAGRAFO UNICO: OMITINDO-SE O SINDICO NA CONVOCACAO TEMPESTIVA DA
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, CARERA ESSA PROVIDENCIA AO CONSELHO CONSULTIVO,
SE TAMBEM ESTE NAO EMPREENDER A CONVOCAGCAO DENTRO DOS PRIMEIROS |5 (QUINZE)
DIAS DO MES DE JUNHO, A CONVOCACAOD PODERA SER PROMOVIDA POR QUALQUER
CONDOMING

ART. 30 - AS ASSEMBLEIAS ORDINARIAS E EXTRAORDINARIAS DOS CO-PROPRIETARIOS
SERAD REALIZADAS MEDIANTE CONVOCAGCAO POR CIRCULAR ENVIADA POR CARTA



REUISTRADA Ot S0B FROTOCOLO AS UNIDADES AUTONOMAS OU A OUTROS ENDERECOS
UFICIALMENTE COMUNICADOS AQ SINDICD PELOS CONDOMINOS. A CONVOCACAD SERA
FEITA COM ANTECEDENCIA MINIMA DE 08 (OITO) DIAS DA DATA FIXADA PARA A SUA
REALIZACAQ, E MENCIONARA 05 ASSUNTOS A SEREM TRATADOS, O DIA. A HORA. E O LOCAL

DA REUNTAD

PARAGRAFO UNICO A CONVOCACAD DAS ASSEMBLELAS. QUANDC NAG DE INICIATIVA DO
SINDICO. SERA FEITA MEDIANTE PUBLICACAD EM JORNAL DIARIO. DE GRANDE CIRCULACAQ.,
EM EDITAL, COM 8 REQUISITOS E ANTECEDENCIAS ESTABELECIDOS NA PRESENTE
CLAUSITLA CONSIDERADOS VALIDOS PELA ASSEMBLELA 0§ MOTTVOS NA CONVOCACAO DE
OUE TRATA A PRESENTE CLAUSULA. AS DESPESAS DE PUBLICACA( SERAO RESSARCIDAS
PELO CONDOMINIO. EM CASO CONTRARIO OS CUSTOS SERAO DE RESPONSARILIDADE DO

CONDOMING QUE A CONVOCOL!

ART 31 - AS ASSEMBLEIAS EXTRAORDINARIAS REUNIR-SE-AQ SEMPRE QUE FOREM
CONVOCADAS PELO SINDICO, PELO CONSELHO CONSULTIVO, FOR CONDOMINOS QUE
REPRESENTEM |/4 DOS VOTOS DO CONDOMINIO OU PELO CONDOMING PREJUDICADO, NA
HIPOTESE DO ARTIGO 24

ART. 32 - AS ASSEMBLEIAS SERAO DIRIGIDAS FELO CONDOMINO, COM EXCECAO DO
SINDICO QUANDO DA REALIZACAO DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, QUE FOR
ESCOLHIDO PELA MAIORIA DOS PRESENTES E SECRETARIADA POR PESSOA DE LIVRE ESCOLHA
DESTE, CONDOMINO OU NAD,

PARAGRAFO PRIMEIRO: AS DECISOES DAS ASSEMBLEIAS SERAO REGISTRADAS EM ATAS
LAVRADAS EM LIVRO FROPRIO PELO SECRETARIO E ASSINADAS PELO PRESIDENTE E
SECRETARIO. COPIAS DAS REFERIDAS ATAS SERAD REMETIDAS PELO SINDICO, NOS 08
(OITO) DIAS SUBSEQUENTES AO DA REALIZACAD DA ASSEMBLEIA GERAL, A TODOS OS
CONDOMINOS, POR CARTA REGISTRADA OU SOB PROTOCOLO.

PARAGRAFO SEGUNDO: A PRESENCA DOS CONDOMINGS SERA DOCUMENTADA PELA
ASSINATURA UBRIGATORIA NO LIVRO DE PRESENCA.

ART. 33 - AS ASSEMBLEIAS SOMENTE SE CONSIDERARAO INSTALADAS, NO HORARIO
PREFIXADO, SE PRESENTES 2/3 DOS TITULARES DAS FRACOES IDEAIS DO CONDOMINIO, OU
MAIOR NUMERO ACASD EXIOIDO PARA A VOTACAO DE QUALQUER DOS ASSUNTOS
INCLUTDOS NA ORDEM DO DIA. INDEPENDENTEMENTE DE REFERENCIA NO INSTRUMENTO DE
CONVOCACAD, REALIZAR-SE-A NOVA CHAMADA 30 {TRINTA) MINUTOS APOS A HORA
MARCADA PARA A |* CONVOCACAD, QUANDO SE CONSIDERARA INSTALADA A ASSEMBLEIA



COM QUALQUER NUMERO DE PRESENTES, SALVO SE NENHUMA DAS MATERIAS CONSTANTES
DA ORDEM DO DIA COMPORTE DECISAQ COM O " QUORUM " EXISTENTE

PARAGRAFO PRIMETRO 08 CONDOMINOS PODERAQ FAZER-SE REFRESENTAR NAS
ASSEMBLEIAS MR PROCURADOR. DEVENDO 08 RESPECTIVOS INSTRIMENTOS DE
PROCURACAO SER DEPOSITADOS EM MAOS DA PRESIDENCIA NA ASSEMBLEIA. ANTES DE SEU

INICTO

PARAGRAFO SEGUNDO. FICA EXPRESSAMENTE PACTUADO OUE 08 DITOS PROCURADORES
NAO PODERAC REPRESENTAR. PERANTE A ASSEMBLEIA GERAL, NUMERO SUPERIOR A

[CINCO) CONDOMINOS,

ART. 34 - A5 DECISGES, SALVO OS CASOS DE * QUORUM " ESPECIAL, SERAD TOMADAS POR
MAJORIA SIMPLES DE VOTOS PRESENTES,

ART. 35 - EXIGIR-SE-A MANIFESTACAO UNANIME DE TODOS 05 CONDOMINOS NAS
DECISOES QUE [MPORTEM: A) EM ALTERACOES DA FACHADAS DO EDIFICIO; B) IM
MODIFICACAQ DO CRITERIO E NORMAS DE CLASSIFICACAO DE DESPESAS ESTABELECIDAS NO
ARTIOO 14, C) EM ALTERACAOC DOS FATORES DE PROPORCIONALIDADE DE RATEIO DAS

DESPESAS GERAILS.

PARAGRAFO FRIMEIRO' A MODIFICACAO DOS FATORES DE PROPORCIONALIDADE PARA
RATEIO DAS DESPESAS ESPECIFICAS DEPENDERA APENAS DA MANIFESTACAO UNANIME DOS
CONDOMINGS DO SETOR INTERESSADO.

PARAGRAFO SEGUNDO: ENQUANTO NAO FOR CONCEDIDO O “HABITE-SE*. OU APOS, MAS
DESDE QUE NAO TENHA SIDO ALIENADA PELA INCORPORADORA NENHUMA UNIDADE, ESTA
PODERA ALTERAR OS FATORES DE PROPORCIONALIDADE DE RATEIO DAS DESPESAS GERAIS,
BEM COMO DAS ESPECIFICAS.

ART. 36 - AS DECISOES SOBRE O DESTINO A SER DADO AO TERRENO, AO MATERIAL DE
CONSTRUCAO E SOBRE A PARTILHA DO SEGURO, EM CASO DE OCORRENCIA DE SINISTRO QUE
COMPROMETA TOTALMENTE OU EM MAIS DE /1 DO EDIFICIO, SERAOC TOMADAS POR "
QUORUM * MINIMO DE VOTOS QUE REPRESENTEM A MAIORIA DAS FRACOES [DEAIS

ART. 37 - A DESTITUICAO DO SINDICO, BEM COMO A MODIFICACAO DE DECISOES POR ELE
TOMADAS, DEPENDERAO DE DELIBERACAO POR MAIORIA DE VOTOS DOS CONDOMINOS,
OMADOS EM ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA ESFECIALMENTE PARA ESTE FIM

CONVOCADA.



ART. 3B - A ALTERACAQ DE PARTES COMUNS DO EDFICIO, DESDE QUE NAQ [MPORTEM EM
ALTERACAC DAS FACHADAS, £ RESSALVADOS (S DIREITOS PERPETUOS E [RREVOOAVEIS
PREVISTOS NESTA CONVENCAO., DEPENDERA DE MANIFESTACAO UNANIME DOS
CONDOMINOS DO SETOR INTERESSADO, CASO A ALTERACAQ APROVETTE AFENAS LM DOS
SETORES (SHOPPING U TORRE), OU DA UNANMIDADE DO CONDOMINIO CASO A
ALTERACAO ATINJA 08 2 SETORES

ART 10 . A8 ALTERACOES DA PRESENTE CONVENCAD EM MATERIAS QUE NAD EXLAM
MAIOR * OUORUM ", SERAQ TOMADAS POR MAIORIA UE REPRESENTE METADE MAIS UM

DOS VOTOS DO CONDOMINIO

ART 40 - CADA | NIDADE AUTONOMA CORRESPONDERA O PODER DE VOTO DE SUA FRACAD
[DEAL DE TERRENO

PARAGRAFO UNICO:SE I'MA UNIDADE PERTENCUER A MAIS DE LUMA FESSOA, DEVERA SER
DESIGNADA ENTRE ELAS, POR ESCRITO, IIMA QUE REPRESENTE AS DEMAIS PERANTE O

CONDOMINIO

ART 4] - SALVO QUANTO AS MATERIAS DE QUE TRATAM (1§ ARTIOOS 35 (INCLUSIVE SEU
PARAGRAFO PRIMFIRO) E 36, NAD PODERAO PARTICIPAR DAS VOTACOES 08 CONDOMINDS
EM ATRASO NO PAGAMENTD DE CONTRIBUICOES E MULTAS

ART, 42 . AS DELIBERACOES DAS ASSEMBLEIAS GERAIS SERAD OBRIGATORIAS PARA
TODOS, INDEPENDENTEMENTE DE COMPARECIMENTO A ASSEMBLEIA E DE VOTO OU

DECLARAGAQ NELA PROFERIDA.

CAPITULO V - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

ART. 43 - SAO DIREITOS DE CADA CONDOMINO: A) USAR, FRUIR E DISPOR, SEM
INTERFERENCIA DOS DEMALS CONDOMINOS, DE SUA UNIDADE AUTONOMA, SEGUNDO SUAS
CONVENIENCIAS F [(NTERESSES, RESPEITADAS AS NORMAS DE BOA VIZINHANCA. AS
PRESCRICOES LEGAIS E O DISPOSTO NA PRESENTE CONVENCAQ, B) USAR DE COISA COMLUM
CONFORME O SEU DESTINO, E SOBRE ELA EXERCER TODOS 08 DIREITOS QUE LHE CONFEREM
A LEI E A PRESENTE CONVENCAO,

ART 44 . SAD NEVERES DE CADA CONDOMING, OCUPANTES E SEUS PREPOSTOS E
EMPREGADOS: A) CUMPRIR. FAZER RESPEITAR E FISCALIZAR A OBSERYANCIA DO DISPOSTO
NESTA CONVENCAD; B) CONCORRER, NAS PROPORCOES FIXADAS PARA A SUA UNIDADE,
PARA AS DESPESAS GERAIS E ESPECIFICAS DO EDIFICIO; C) SUPORTAR, NA MESMA



